Zalgcznik nr 1 do uchwaty RN nr .. %07.../.70.77
z dnia X6.Q1.4226 1.

REGULAMIN

w sprawie: zasad organizowania przetargow na uzyskanie pierwszenstwa do

10.

11.

ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Slupsku.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

PRZEPISY WSPOLNE
§1

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Shipsku przeprowadza przetarg na uzyskanie
pierwszenstwa do ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych, w tym lokali z

odzysku, wolnych w sensie prawnym.

Spotdzielnia moze organizowaé przetarg:
a) ustny;
b) ofertowo — ustny.

O przetargach na lokale Spo6tdzielnia informuje zainteresowanych co najmniej przez zamieszczenie
ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spétdzielni.

Ogloszenie powinno zawiera¢ przede wszystkim takie informacje, jak:

a) opis lokalu i jego lokalizacje,

b) cen¢ wywolawcza,

c) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu, jego rodzaj (ustny czy ofertowo-ustny),

d) termin i miejsce sktadania ofert - w przypadku przetargu ofertowo — ustnego,

e) wysokos¢ wymaganego wadium, termin i miejsce jego wniesienia,

f) informacje o mozliwosci obejrzenia lokalu i koniecznosci zapoznania si¢ z niniejszym
regulaminem.

Przed przystgpieniem do przetargu osobom zainteresowanym Spotdzielnia udostepni lokal celem
zapoznania si¢ ze stanem technicznym lokalu.

Przetargows ceng wywotawcza wolnych lokali jest wartos¢ rynkowa okreslona na podstawie
przepiséw dziatlu IV, rozdziatu 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z pézn. zm.).

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do wplacenia do Spoéidzielni wadium w
wysokosci 10 % ceny wywotawczej lokalu, w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu.

Wadium wptacone przez osobe, ktdra wygra przetarg zostaje zaliczone na poczet ceny. Pozostatym
osobom uczestniczgcym w przetargu, wadium zwracane jest po przetargu.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spéidzielni.

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg przed jego rozpoczeciem zlozy¢ o§wiadczenie
0 zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu.

W przypadku, gdy lokal mieszkalny nabywany jest do majgtku wspdlnego, w przetargu winni
uczestniczy¢ obje matzonkowie. Jezeli, w sytuacji okreslonej w zdaniu poprzedzajacym do
przetargu przystepuje jeden ze wspdétmatzonkéw, winien on posiada¢ pelnomocnictwo (o ktérym
mowa w ust. 12) do podejmowania czynnosci w imieniu drugiego wspétmatzonka.
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Osoby przystepujace do przetargu w charakterze pelnomocnika, zobowiazane sg do posiadania
1 okazania pelnomocnictwa, sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub pelnomocnictwa z
notarialnym poswiadczeniem podpisu. Podmioty inne niz osoby fizyczne zobowigzane sg do
przediozenia aktualnego dokumentu, z ktérego wynikaé¢ bedzie upowaznienie do reprezentowania
tego podmiotu w przetargu (np.: uchwata spétki, informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
z Krajowego Rejestru Sagdowego itp.).

Osoby nieposiadajgce obywatelstwa polskiego w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r., poz. 2278)
powinny posiada¢ zgodg wiasciwego Ministra na zakup nabywanej nieruchomosci, badz wskazaé
przepis, na mocy ktérego sa zwolnione z uzyskania zezwolenia, zgodnie z ustawg. Dokumenty
przedkiadane w postgpowaniu przetargowym, sporzadzone w jezyku innym niz polski, powinny
by¢ przediozone wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem na jezyk polski. Jezeli uczestnik
przetargu jest cudzoziemcem, nie wladajacym jezykiem polskim, w przetargu winien uczestniczy¢
thumacz przysiegly na koszt osoby przystepujacej do przetargu.

Podmiot, ktory uzyskata pierwszenstwo do ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu
zobowiazany jest wnies¢ na konto Spoldzielni petna zaoferowana w przetargu kwote pomniejszong
o wptacone wadium.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 14 musi by¢ spetniony w terminie 30 dni liczac od dnia nastepnego
po dacie przetargu.

W uzasadnionych przypadkach termin, o ktérym mowa w ust. 15 moze by¢ przedhuzony do dwéch
miesigcy. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

Strony przestaja by¢ zwigzane oferta oraz ustaleniami przetargu. a wadium przepada w catosci na
rzecz Spoéldzielni, w przypadku braku wplaty pelnej zaoferowanej kwoty pomniejszonej o
wplacone wadium, przez podmiot, ktéry uzyskal pierwszenstwo do ustanowienia prawa odrebne;
wlasnosci lokalu (tj. wygral przetarg), w terminie okreslonym w § 1 ust. 15 i 16 niniejszego
regulaminu.

Podmiot, ktéry w wyniku przetargu uzyskal pierwszenstwo do ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu zobowigzany jest wnosi¢ opftaty za dany lokal od dnia nastepnego po dacie
przetargu z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 1 ust. 22.

Lokal zostanie przekazany protokétem zdawczo — odbiorczym po wplaceniu do Spétdzielni peine;j
zaoferowanej kwoty, zgodnie z zasadami. o ktéorych mowa w § 1 ust. 14-16 niniejszego regulaminu.

Z osobag, ktéra wygrata przetarg, najpézniej w terminie 3 miesigcy (liczac od daty rozstrzygniecia
przetargu), bedzie zawarta umowa w formie aktu notarialnego, o ustanowieniu prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 558 z p6zn. zm.).

Koszt zawarcia umowy ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, zatozenia ksiegi wieczyste;j
1 wpisu prawa odrgbnej wiasnosci lokalu do ksigg wieczystych, ponosi nabywca lokalu.

Do czasu zawarcia wskazanej wyzej umowy osobie, ktéra uzyskata pierwszenstwo do ustanowienia
prawa odregbnej wlasnosci lokalu przyshuguje ekspektatywa prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

W przypadku braku chetnych do nabycia pierwszenstwa do ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu po cenie wywotawczej, Spoéldzielnia moze obnizy¢ ceng wywolawcza w kolejnych
przetargach, maksymalnie o 50 %.

W przypadku braku zbycia prawa do lokalu w dwéch kolejnych przetargach, Zarzad Spétdzielni

moze zby¢ prawo do lokalu w oparciu o oferty pisemne po cenie nie nizszej niz cena wywolawcza
z ostatniego przetargu. Oferta powinna spetnia¢ warunki okreslone w § 2 niniejszego regulaminu.
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W przypadku zlozenia jednej oferty, Zarzagd Spoidzielni sprawdza jej kompletnos$¢ i podejmuje
decyzje o jej przyjeciu. O przyjeciu oferty, Zarzad informuje oferenta w terminie siedmiu dni od
dnia przyjecia oferty.

Podmiot, ktérego oferta zostala przyjeta, wnosi optaty za dany lokal, od nastgpnego dnia po dacie
powiadomienia o przyjeciu oferty.

W przypadku ztozenia co najmniej dwoch ofert, Zarzad Spétdzielni moze przeprowadzi¢ przetarg
ustny miedzy oferentami, na zasadach okreslonych w § 3 niniejszego regulaminu.

Lokale nie sprzedane na warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie, Sp6idzielnia moze
przeznaczy¢ do uzytkowania na zasadach najmu.

PRZETARG OFERTOWO - USTNY
§2

Przetarg ofertowo — ustny uwaza si¢ za skuteczny, chociazby wplyneta tylko jedna oferta
spelniajgca warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu. W przypadku uczestnictwa w przetargu
wigkszej ilosci podmiotéw (co najmniej dwdch), pierwszenstwo do ustanowienia prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu uzyska osoba, ktéra w drodze przetargu zaoferuje najwyzsza kwote.

Oferta powinna zawieraé:

a) imieg, nazwisko, adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem
jest osoba prawna, (uwzgledniajac wymogi zawarte w § 1 ust. 11-13)

b) date sporzadzenia oferty,

¢) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu oraz ze stanem technicznym
lokalu i deklaruje przejecie lokalu w obecnym stanie,

d) oferowana ceng i sposob jej zapflaty,

e) dane kontaktowe oferenta (numer telefonu, adres email)

f) klauzule RODO (zgode na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z uczestnictwem

w przetargu).
Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.
Przetarg ofertowo - ustny sklada si¢ z czgsci niejawnej i jawne;.

W czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert, ktére wplynety do
Spoldzielni, sprawdza ich kompletnos¢ i kwalifikuje do czgsci jawnej przetargu.
Z przeprowadzonego przetargu — cze$ci niejawnej komisja spisuje protokét.

Czes¢é jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow.

W czesci jawnej przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje liczbe ztozonych ofert, zapoznaje
uczestnikéw przetargu z trescig zlozonych ofert i przeprowadza przetarg ustny na zasadach
okreslonych w § 3 ust 2-5 niniejszego regulaminu, przy czym cena z najwyzszej oferty stanowi¢
bedzie ceng wywotawcza.

PRZETARG USTNY
§3

Przetarg ustny uwaza si¢ za skuteczny, gdy przystapi do niego — wplacajac wadium — co najmniej
1 osoba. W przypadku uczestnictwa w przetargu wigkszej ilosci oséb, pierwszenstwo do
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu uzyska osoba, ktéra w drodze przetargu zaoferuje

najwyzsza kwote.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% przetargowej ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do pelnych tysiecy ztotych.
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Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postgpien.

Przetarg jest wazny, jezeli uczestniczacy w przetargu zaoferuja co najmniej jedno postgpienie
powyzej ceny wywolawcze;.

Po ustaniu zgloszenia postapien, przewodniczacy/cztonek Komisji Przetargowej wywoluje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo
nazwe firmy, ktdra przetarg wygrata.

Zakonczenie przetargu ustnego nastepuje w chwili, gdy zaden z oferentéw nie zglasza juz checi
zmiany swojej oferty. Przewodniczacy/cztonek Komisji Przetargowej przekazuje oferentom
informacje dotyczace zasad przyjecia w poczet cztonkéw, terminie wplaty zaoferowanej kwoty oraz
o skutkach niewplacenia w terminie zaoferowanej kwoty.

Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokot, ktéry podpisujg cztonkowie komisji i
osoba, ktéra uzyskala pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

PRZEPISY KONCOWE
§4

Traci moc dotychczasowy Regulamin zasad organizowania przetargbw na uzyskanie
pierwszenstwa do ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
garazu obowigzujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Stupsku uchwalony przez Rade
Nadzorczg S.M. ,,Kolejarz” uchwata nr 16/16 z dnia 18.04.2016 .

§5

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza S.M. ,Kolejarz” w Stupsku
Uchwatg nr 07/ AO2L 6, dnia 2.9 L2026
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